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« LAS DAVALADAS / LES BARRYS » - OBJET DE L'ETUDE

SOMMAIRE

Le secteur « Las Davaladas - Les Barrys » est identifié
comme une centralité urbaine majeure dans le cadre du
développement urbain futur de Cournonsec ; il se situe
a proximité du centre ancien médiéval et il accueille
dimportantes emprises d'équipements et d'espaces
publics. Ce secteur qui est constitué pour une grande
part d'un tissu d’anciens faubourgs vignerons présente
un caractére patrimonial marqué (nombreux boisements,
bati ancien de qualité architecturale). Les caractéristiques
typo-morphologiques du tissu urbain induisent un fort
potentiel de densification que la commune souhaite
pouvoir maitriser.

Dans ce contexte, la commune de Cournonsec souhaite
pouvoir encadrer les projets immobiliers dans le tissu
urbain existant et anticiper les investissements publics
nécessaires (voirie, espaces publics, équipements).

A cette fin, pour définir le projet urbain sur ce secteur, la
commune se fixe les objectifs généraux suivants :

- conforter la centralité en favorisant notamment
I'implantation d’activités et de commerces de proximite,
- favoriser la mixité fonctionnelle (habitat, commerces,
services) et la mixité sociale,

- autoriser une densification maitrisée du tissu urbain
dans le respect du patrimoine bati et du paysage urbain
existant,

- repenser le maillage de voirie dans un souci de
désenclavement du secteur.

Une étude urbaine doit &tre menée en amont de la
définition du projet urbain. Létude urbaine apportera les
éléments de réponse vis-a-vis des enjeux suivants :

- la fluidité et la continuité des cheminements piétons,

- I'amélioration de la desserte automobile,

- I'évaluation de la capacité de densification admissible,
- la préservation des principaux éléments patrimoniaux,
- la structuration de l'entrée de ville depuis la RD5 et le
giratoire de Londairac.
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OBJECTIF : CONFORTER LA CENTRALITE VILLAGEOISE

Bati sur une colline entourée de vignes et de garrigue, a une vingtaine de kilométres de
Montpellier, le village de Cournonsec se caractérise par une forte identité vigneronne et
languedocienne.

Dansle contexte de I'élaboration du PLUi, la présente étude a pour ambition d’accompagner
la poursuite du confortement urbain du village, engagé depuis 'approbation du Plan Local
d’Urbanisme de 2003, tout en préservant son caractére propre au sein de la métropole
montpelliéraine. Le réinvestissement urbain constitue le principal moteur de production
de logements des prochaines années, du fait de la limitation des extensions urbaines.

Dans ce cadre, la commune a défini un périmétre dont elle entend maitriser le
développement. Ce dernier est délimité comme suit:

- a'Ouest par les rues de la Vierge ; Tras de Gleize ; des Cordiers ;

- au Nord par l'impasse du Cros et la Place du Puits ;

- au Sud: par les rues des Barrys ; du Stade (et son prolongement route de
Montbazin) ; des Ecoles ;

- a FEst: par 'ensemble des parcelles desservies par le chemin de Roudourel.

Ce périmétre d'étude peut étre considéré comme étant un élargissement du cceur
villageois dans le sens ol il englobe les axes historiques de faubourgs vignerons et le
réseau communal d'espaces publics et déquipements.

Il s'agit d’accompagner et organiser la densification batie spontanée du coeur élargi, pour
permettre dans un second temps d’adapter le document d'urbanisme avec les conclusions
de l'étude.

La démarche de projet proposée aboutira, au terme d'une réflexion partagée avec les élus,
a la définition d'un projet d’aménagement, retranscrit dans le Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUi), au travers d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Dans ce contexte, la commune pourra encadrer les projets immobiliers dans le tissu urbain
existant et anticiper les investissements publics inhérents dans un souci d'une juste et
rigoureuse gestion du foncier.

A cette fin, pour définir son projet urbain, la Ville se donne sur le secteur d'étude, les
objectifs suivants :

- conforter la centralité ;

- autoriser une densification maitrisée et - reconstruire la ville sur la ville tout en
préservant I'identité et le patrimoine du coeur de Cournonsec;

-favoriser la mixité fonctionnelle (habitat, commerces, artisanat, bureaux) et la mixité
sociale ;

- repenser les cheminements et les déplacements.

Afin d'y répondre, plusieurs champs d’études ont été identifiés:

- Caractériser authenticité villageoise et vigneronne de Cournonsec, pour protéger,
valoriser les éléments patrimoniaux batis et végétaux au fil des rues de Barrys, du
stade, des tambourins, Place du Puits ;

- Inscrire le ceeur de ville élargi dans les logiques de déplacements existants et de
prise en compte des pentes, dans un objectif de renforcement des proximités par
ses propres moyens (a pied, a vélo) et d’apaisement des usages des espaces publics ;

- Evaluer puis organiser le processus de densification bétie, de trouver le point
déquilibre entre la création de nouveaux logements, locaux commerciaux ou
d‘activités, voire déquipements et le maintien des qualités du cadre de vie, en
particulier paysageéres.

Lidentification de ces différents champs permettra a terme de coordonner la densification
du tissu urbain et la préservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres du
village.
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TOPOGRAPHIE - COURNONSEC, VILLAGE DE PIEMONT e

N\ ER S 3 7 A fi - = Le périmétre d'étude est un versant bas de
E: \ colline qui dévale vers la plaine agricole.
AN Les pentes sont orientées Ouest / Est, la
5 partie Sud, «Las Davaladas, présente une

Y N topographie assez marquée.

Le maillage viaire suit les courbes de
. niveauy, le cheminement le plus aisé.
Quelques autres chemins inscrits
perpendiculairement dévalent la pente.

Les contraintes hydrauliques seront a
prendre en compte selon Iimportance des
projets et des surfaces imperméabilisées.

courbes de niveaux
sens de la pente

principales voies de circulation
(autornobiles/piétonnes)

p = e N e i /o % & sy sens des écoulements des eaux
/ ) | N - / y @ de pluie
; I f ;
~ P Pl / y. (’[ ~  Profil topographique de la coupe AA’
. ; / ’ 4N
A 7 Pa
I oo /,-' / r’// o/ & centre historique faubourgs rue de laTraversette
- < S o P
~ s oSS /
- . —_ p /-
// / Vs 4 / N / ,/ i !f‘
e / 7 d A{ // d
/.4——/ y d r | e o P | 50m
- _,/ /_,_ﬂ-"' P Z1 T 50m 100m 150m 200m 250m 300m 350m a00m  431m

Secteur Plaine Quest - Cournonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021



ESPACES VEGETALISES - UNE SILHOUETTE VILLAGEOISE ASSISE DANS UNE MASSE BOISEE

périmétre
I alignement d'arbres
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B jardins publics ——— —
[ Jardins privés T
assise paysagére de la

silhouette villageoise
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Le site est fortement végétalisé. Les
faibles emprises baties de la partie Sud
du périmétre permettent & des arbres de
hautes tiges de séchapper des jardins,
offrant une lecture lointaine de la silhouette
villageoise, enserrée dans une assise boisée
remarquable, masquant les extensions
urbaines du village.

Le Nord du périmétre comprend des jardins
arborés en fond de parcelles qui ne sont
pas perceptibles depuis l'espace public.
Les éléments de respiration remarquables
pour ce secteur correspondent au jardin
méditerranéen et aux arbres de hautes
tiges qui entourent le terrain de tambourin,
participant également a I'écrin paysager du
village.

Les masses boisées assoient et isolent
la silhouette villageoise. De méme, le
patrimoine arboré disséminé dans les tissus
participe a la lecture aéré du village de
piémont.




ESPACES VEGETALISES - ENVISAGER LA DENSIFICATION SANS COMPROMETTRE LA SILHOUETTE VILLAGEOISE IE

tes pavillons de la rue des Barrys
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Lécrin paysager du village ancien de
Cournonsec est remarquable a I'échelle du
grand paysage mais également a I'échelle
du piéton puisquil participe a la lecture
aérée du tissu villageois.

Au-dela du caractére paysager, les espaces
végétalisés représentent également un
moyen de maintenir voire de renforcer le
cadre de vie.

Lenjeu est dencadrer et orienter la
densification urbaine afin de préserver la
silhouette identitaire de Cournonsec.

Les masses boisées remarquables, ainsi que
certains sujets de hautes tiges, jardins ou
cours seront identifiés dans le document
d’urbanisme pour assurer leur sauvegarde
(voir page suivante).



PATRIMOINE - COURNONSEC, VILLAGE LANGUEDOCIEN
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Le secteur d'étude est marqué par la
présence d’un béti patrimonial identitaire,
en particulier sur la rue des Barrys,
qui offre une séquence remarquable
caractéristique du XIXéme siécle vigneron.

Il s'agit d'une part d'identifier et protéger
ce patrimoine bati et végétal ; d'autre
part, dencadrer les dynamiques de
densification dansle contexte patrimonial.




TYPOMORPHOLOGIE - UN CEUR DE VILLAGE LINEAIRE INSERE DANS UN TISSU URBAIN HETEROGENE
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Le périmétre d'étude concentre différentes
typologies béties. Le tissu dense de biens de
villages cétoie un tissu d’habitat individuel
peu dense et d’équipements.

En contrebas du noyau médiéval qui se
caractérise parunevocationuniqued'habitat,
se situent les équipements communaux,
constituant une  véritable  centralité.
Cournonsec se caractérise ainsi par un coeur
de village linéaire marqué par les différentes
séquences d'équipements: scolaires, social,
administratif et ludico-sportifs.

Une mosaique d’habitats individuels
continus et discontinus se dessine entre
les tissus anciens. Elle est particulierement
marquée sur la partie Sud du périmétre. Les
habitats sont isolés sur de grandes parcelles.
Par ailleurs, 'une d’entre elle, la parcelle de la
Traversette, située en interface avec la créche
et I'école se détache par sa faible densité,
constituant une «dent creuse» stratégique
par sa situation.

La partie Nord se distingue par de I'habitat
individuel présent sous différentes formes
(isolé sur sa parcelle ou continu) implanté
sur des parcelles plus petites que dans la
partie Sud. Ce secteur est également marqué
par la rue des Barrys. Cette derniére est
composée d'un tissu de faubourg organisé
sur un parcellaire étroit et profond orienté
perpendiculairement a l'axe de la rue
Quelques commerces et services y sont
implantés en pieds dimmeubles, la zone
d’activité du Frigoulet concentrant 'essentiel
des commerces de proximité.

Porteuse des quelques commerces de
proximité du village, la rue des Barrys doit
évoluer pour gagner en convivialité et
sécurité piétonne,



FONCTIONNEMENT URBAIN -UN CEUR VILLAGEOIS CONFIDENTIEL PAR SA SITUATION EN CEUR D'ILOT : UNE FAMBEEL{STBILITE
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Le coeur du village est actuellement organisé
autour d’équipements et services publics
installés sur une méme courbe de niveau.
Les commerces et activités sont faiblement
présents, uniquement sur la rue des Barrys et
ses prolongements. Le coeur commercial est
excentré, localisé au sein de la zone d’activité
du Frigoulet.

Ce mode d’organisation urbaine incite les
usagers a se déplacer en voiture et pose la
question de la proximité et de I'accessibilité
des quartiers périphériques vers le coaur
du village.

Le cceur villageois est contourné par les voies
de circulation automobiles : rue du Stade, rue
des Barrys, rue des Cordiers prolongée par la
rue Tras de Gleize.

Les piétons suivent un cheminement naturel
depuis I'allée du Parcen traversant le terrain de
tambourin et l'esplanade Briou Garenne pour
rejoindre les équipements et services publics.
Cependant, ce dernier n'est pas continu
vers 'Ouest : la parcelle de la Traversette
précédemment identifiée, interrompt le
cheminement vers I'€cole maternelle.

L'allée du Parc constitue la colonne vertébrale
du cceur fonctionnel. Son prolongement a
I"Ouest est essentiel pour créer une parfaite
continuité de cheminement doux.

Néanmoins, par sa situation, entre des voies
automobiles, cette colonne vertébrale est peu
lisible, surtout depuis l'entrée de village et le
giratoire de Londairac, malgré le schéma de
circulation.

La lecture et laccessibilité des espaces
publics organisant la colonne vertébrale est
un enjeu majeur pour le renforcement du
coeur de Cournonsec.



ESPACE PUBLIC ET STATIONNEMENT - AMELIORER L'OFFRE TOUT EN CONFORTANT LE MODELE DE LA VILLE DE
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espace public
MR parkings publics
=7 lemprise parking futur
Organisation du réseau de circulation
I ruelles de centre historique
N voies intercommunales
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Le périmétre présente un réseau d'espaces
publics de placettes d'Ouest en Est,
accompagné d’un vaste parc accolé aux
terrains de tambourins et de tennis ; en
revanche, il Ny a pas de place centrale
«conviviale» entourée de commerces et
services de proximité.

Plusieurs poches de stationnement sont
aménagées dans le village, dont une
3 proximité du centre historique de la
commune, excentrée par rapport au
périmétre d'étude. Les autres poches sont
en général associée aux équipements,
quelques places sont aménagées en
bordure de voie.

Autotal, 16 poches de stationnement sont
recensées, dont 14 au sein du périmétre
détude ou & proximité immédiate
(stationnement des terrains de sports).
L'offre représente ainsi 298 places dont
173 au sein du périmétre ou a proximité.

A savoir, une nouvelle aire de
stationnement d'une capacité de 35
places est en projet a lI'entrée Ouest de la
commune.

La concentration des équipements au
sein du périmétre d'étude représente
une aubaine pour favoriser les mobilités
actives.

Dans un contexte de densification, le
stationnement représente un enjeu
d'organisation a la fois pour répondre
aux besoins des habitants futurs, mais
également pour maintenir et attirer de
nouveaux commerces au sein du coeur
de village élargi. Cela peut se traduire par
la création de poches en périphérie du
coeur élargi pour offrir plus d'espaces aux
piétons et cyclistes.



secteurs d'investigation
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DMMUNZ

Le site d'étude peut étre divisé en deux
secteurs présentant des problématiques
spécifiques,

Trait d’union entre les deux secteurs: les équipements

Situé aux portes du centre-ancien, le pole de
services et d'équipements publics constitue
une centralité urbaine. Toutefois, cette
centralité souffre d’'un manque de lisibilité.

Le secteur Sud : compléter la colonne vertébrale de
YAllée du Parc et organiser la densification

Il s'agit de répondre & une problématique
de désenclavement, d’'une part en vue de la
densification de la parcelle de la Traversette,
identifiée précédemment ; d'autre part
quant au fonctionnement cloisonné de
lécole maternelle , disjointe du reste des
équipements, uniquement accessible depuis
le chemin de Roudourel.

Le secteur Nord : renforcer la mixité des fonctions
conforter le patrimoine bati et paysager

Il s'agit d'organiser la densification du tissu
de faubourg afin de conserver les éléments
patrimoniaux et conforter l'authenticité
villageoise tout en assurant 'accessibilité des
équipements.

Ce secteur fait également Fobjet d'un enjeu
de renforcement et de diversification des
fonctions. La rue des Barrys accueillant les
quelques commerces et activités de proximité
du village, cette mixité pourrait étre accentuée
en poussant la création de commerces
supplémentaires.

De ce fait, une attention particuliére doit étre
portée aux usages des pieds dimmeubles
de la rue des Barrys mais cela sous-entend
de réorganiser le schéma de circulation et
d'élargir l'offre de stationnement.
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IDENTIFICATION DES POTENTIALITES FONCIERES

iy B 4 N Le potentiel de densification identifié sur la
rue des Barrys constitue une opportunité
pour élargir les fonctions urbaines tout en
les intégrant dans le contexte patrimonial,
identitaire et paysager de la rue.

La potentialité fonciére de la parcelle de la
Traversette, permettrait de prolonger|'aliée
du Parc pour rejoindre I'école maternelle.

/' La rue des Ecoles offre également un
/ important potentiel de densification.
! Néanmoins, le caractére végétalisé du front
{ de rue doit étre conservé dans le processus
de densification.

temains 5 g3g5mp =
desport =

\,/J Une réflexion fine sur les formes urbaines
et paysagéres devra étre menée en vue
de lintroduire dans le document de
planification.

(".
/ [ périmatre diétude "
=== potentialités foncidres T
: potentialité foncire & long terme 59,
; ’ el = - & R =Ry R N
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BASE DE DEFINITIONS DES ORIENTATIONS POUR RENFORCER LE CCEUR DE VILLAGE

Au terme de cet état des lieux, il apparait que pour
conforter le ceeur de village, il faut :

- permettre F'acces et la lisibilité du cceur de village
depuis tous les quartiers

- renforcer la mixité des fonctions urbaines et sociales
- maitriser la densification bdtie tout en confortant le
cadre paysager

Cela doit passer par :

| I Une amélioration des accés et du schéma de circulation
i -une question d'espaces publics :

1 - Compléter la colonne vertébrale des équipements
i de proximité / publics

! 2-Elargiretrendre lisible le cceur : élargir et renforcer la
rue du Stade comme voie primaire

: tout en confirmant la séquence rue des Ecoles / rue des
Barrys comme espace partagé a dominante piétonne

: Créer une offre de stationnements publics

supplémentaire
3 - Fluidifier les accés depuis les quartiers vers le coeur

II, Un renforcement de la mixité des fonctions urbaines en
s‘appuyant sur les gisements de densification :

1- Conserver les commerces et services déja en place

2 - Identifier les pieds dimmeubles voisins comme
propices a l'accueil d'activités

3-Programmerla diversification de l'offre delogements

- medelaTaverette |

1il. Le confortement du cadre paysager :
1 - Identifier et protéger le patrimoine arboré et bati

2 - Prescrire les nouvelles formes villageoises au moyen
des outils du PLU : alignements, hauteurs, espaces
végétalisés

3 - Créer une facade villageoise végétale et arborée

Secteur Plaine Quest - Cournonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021
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Accusé da récaption en préfecture
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE
Data de tldtransmission : 22/07/2021

Date de réception préfecture : 22/07/2021

Permettre Faccés et la lisibilité depuis tous les quartiers
équipements

3 | séquences de I'Esplanade Briou Garenne
Al 3liée du Parc
,ED accessibilité coeur/périphérie

| améliorer la lisibilité de l'espace public

1I | poursuivre la piétonnisation de |'espace public

{1 Renforcer la mixité des fonctions urbaines et sociales
potentialités fonciéres identifiées

potentialité foncigre a long terme

Malitriser la densification batie tout en confortant le

cadre paysager
armature végétale >
/
/
P
F iy, //
/&
/ I,f'@b 4
I_’;’ Renouvellement urbain I
.;?' possible a long terme /
S suite au déplacement des
usages sportifs N
RDS _—
b i
).
o
N
50m
—
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Accusé da nbception en préfecture

034-21 340!)872-202107%Q-DEL-2021-038-DE
Data da télétransmission : 22/07/2021

Date de réoeplion préfecture : 220772021

2 - APPROCHES SECTORISEES
a. Secteur Sud

Secteur Plaine Ouest - Cournonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mat 2021



PARCELLE DE LA TRAVERSETTE - COMPLETER LA COLONNE VERTEBRALE DE LALLEE DU PARC ET ORGANISER LA DENSIFICATION

“cimetiére

4
mairie

école

[
rue de la Traversette

foyer

1348m2

847m2 °
1959m2

t - .. parcelle de la Traversette

autres potentialités foncidres identifiées
! }#3133% Espaces Boisés Classés
emplacement réservé

£l commerces existants
=== allée du Parc

s accessibilité coeur/périphérie

§ 1236m2
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Accusé de réception en préfectura
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE

Caractéristiques de la parcelle:

La parcelle est une «dent creuse» enclavée d’environ 6 000m2 en cosur
de village entre la créche et I'école, ce qui lui confére une situation
stratégique offrant un potentiel de valorisation important.
Actuellement, la parcelle est occupée par un parc densément boisé,
composé d'une strate arborée et arbustive d'essences végétales
variées, couronnée de plusieurs hauts pins qui se distinguent depuis
les chemins attenants. Elle représente ainsi un boisement d'intérét
paysager et participe a la silhouette paysagére du village.

Les accés:
En I'état, la parcelle est accessible depuis deux accés :

- depuis la rue étroite de la Traversette qui fonctionne en sens
unique depuis la rue Tras la Gleizé vers la rue des Ecoles ;

- depuis l'allée du Parc qui débouche directement sur la
parcelle. Cette derniére prends accés sur la rue du Jeu de
Tambourin et fonctionne a sens unique jusqu'a la poche de
stationnement située derriére la mairie, et a double sens au
niveau du batiment accueillant la créche.

Cependant, cette voie n‘a pas vocation a accueillir un trafic
routier important. Il n'est pas envisagé de l'utiliser pour
desservir la parcelle de la Traversette.

Enjeu : Compléter la colonne vertébrale des |
équipements de proximité et programmer la |
diversification de l'offre de logements tout en |
protégeant le patrimoine arboré du site.

Eléments de projet & prendre en considération:

Le site comprend un emplacement réservé destiné a 'aménagement d'un
maillage piétonnier afin de créer une liaison piétonne cohérente et sécurisée
avec I'école maternelle. Un Espace Boisé Classé est également présent sur le site
pour permettre de valoriser le cheminement a la maniére d’un mail piéton et
préserver les boisements existants.



Date de télétransmission *
Date de réception préfecture : 22/07/21

Accusé da réception en e
034-213400872-2021 DTmZBZ 1-038-DE
isgion : 22/07/2021 .

PARCELLE DE LA TRAVERSETTE - AMELIORER L'ACCESSIBILITE EN VUE D’'UNE DENSIFICATION BATIE
Chemin du Redourel - du Nord au Sud
SRy A

i I\ A A
> - / chaussée sens unique
3,50m

v
L}
]
te e,
8
0
i o
poche de stationnement

chaussée sens unique
3,50m 11,00m
14,50m

=

s
%
S Py
Mlndl __
G)Q 4 =
{ trottoir | chaussée sens unigue | trottoir|
- - a 1,50m 3,50m 1,00m|
: - 6,00m
trottolr | stationnement chaussée sens unique stationnement
100m  550m 4,50m 5,00m
13,00m

(Ve
Allée du parc

Rue de la Traversette
= = X =
] stationnement | chaussée sens unique | trottoir
2,50m 3,50m 1,00m|
19

7,00m

[chaussée sens unique | | chaussée sens unique esauvages chaussée sens unique ] { chaussée double sens
3.50m 3,50m 2,50m 350m
6,00m 7.00m
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PARCELLE DE LA TRAVERSETTE - AMELIORER L'ACCESSIBILITE EN VUE D’UNE DENSIFICATION BATIE e

Identification et caractérisation des voies d’accés

RUE DE LA TRAVERSETTE

Profil F-F Prof F -F

ALLEE DU PARC
Profl H- H'

Secteur Plaine Ouest - Cournonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021

Accusé de réception en re
034-213400872-202107 22-DEL-2021-038-DE
transmssion : 71

CHEMIN DU REDOUREL
PrfilA-K _ Profil B-B'

LEEN

ProfilE -E'
-




PARCELLE DE LA TRAVERSETTE - AMELIORER L'ACCESSIBILITE EN VUE D'UNE DENSIFICATION BATIE i

Assurer la sécurité des biens et des personnes - Les préconisations du SDIS en terme d’accessibilité

Classement des batiments d’habitations - 1&re famille Caractéristiques des batiments Recommandations
~ Q ~., r—l— ot - Habitation individuelles isolées ou jumelées a R+1 sur RAC au Aucune autre obligation que celles énoncées aux articles R111-5
PR eI plus; du CU et R111-3 du Code de la Construction et de 'Habitation ne
- Habitations individuelles & rez-de-chaussée groupées en précise les conditions de desserte des immeubles d'habitations
K\I/\'I/\]/\l R+D bande; de 1ére et 2éme famille.
on bande - Habitation individuelles 3 R+1 sur RdC, groupées, en bande, Toutefois, il est opportun que ces immeubles soient desservis
lorsque les structures de chaque habitations sontindépendantes dans les conditions suivantes :
T T T N d P
]r R+1 maxi - A partir d’'une voie engin d'une largeur minimale de 8m,

répondant aux caractéristiques suivantes:

en bande a structures independantes o <
+ Largeur minimale de la bande de roulement (chaussée

Classement des bitiments d’habitations -2éme famille moins les bandes réservées aux pistes cydab|es'
— s Caractéristiques des batiments stationnement et caniveaux) de 3 métres pour les sens
f:l | :! uniques de circulation / 5 m pour les doubles sens de

, - Habitations individuelles isolées ou jumelées de plus d'un circulation ou voies en impasse)
isoltes jumelees R " . .
étage sur RdC; - Rayon intérieur des virages : R= 11 métres au minimum
- Habitations individuelles a un étage sur RdC seulement, - Sur-largeur extérieure : S = 15/R dans les virages de
i/\ I l I groupées ou en bandes, lorsque les structures ne sont pas rayon ir}férie_uré SPm (S et R exprimés en m)
en bande a structures non independantes indépendantes « Pente inférieure a 15%
- Habitations individuelles de plus d’'un étage sur RdC en bande » Hauteur libre, autorisant le passage d’un véhicule de
e T N - Batiments d’habitation collective comportant au plus trois 3,50m
| étages sur RdC (un 4iéme niveau est admis, si et seulement si, + Conditions de force portante
] celui-ci est une piéce principe en duplex et accessible par le
€8 B, st S times! RS 3iéme étage). - A défaut, depuis la voie de desserte ou publique distante de

150m au plus pour les habitations individuelles / 100m pour
le collectif, par un cheminement d'au moins 1,80m de large
praticable avec un dévidoir a tuyau normalisé a bobines.

Profil type - voie engin Caractéristiques des voies de retournement

Airn de etoumementan «T,an Y etenLs

. o
trottoir | stationnement chaussée i i Ao | s
1,5m 2,5m am . v . ~ = -
8,00m s e T | 1<y
firals s
trottoir | stationnement| chaussée trottoir ﬂ = \ = / am '-‘\ EE S am
1,5m 2,5m 3m 1,00m e e L —— emp— pam——" "
800 S vihicues s vihiczles
,00m . ; A - - " .
Guide technique relatif a I'accessibilité des véhicules d'incendie et de secours, SDIS 34,2017
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PARCELLE DE LA TRAVERSETTE - AMELIORER L'ACCESSIBILITE EN VUE D’UNE DENSIFICATION BATIE

Accusé de réception en préfectura
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE
Date da talstransmisslon : 22/07/2021

Date de réception préfecture : 22/07/2021

Analyse du potentiel d'urbanisation de la parcelle au regard des prescriptions d’accessibilité DU SDIS et du document d’urbanisme

150m a partir de [a rue des écoles

»
)
]
1
¥
b

parcelle 3 enjeux
Prescriptions du PLU
BE Espace Boisé Classé

Emplacement réservé pour un
—_— cheminement piéton

Prescriptions du SDIS

Accessiblité depuis les voies de
desserte - R=150m

espace situé dans le rayon de 150m

["~Y Emprise nécessaire a la réalisation
A~/ d'uneaire de retoumement

Secteur Plaine Cuest - Counonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021

Au regard des préconisations du SDIS, les voies d'accés ala
parcelle existantes ne présentent pas un gabarit suffisant
pour desservir un important programme de logements.

Cependant, la partie Nord de la parcelle étant située a
moins de 150m des voies de dessertes de la rue du Jeu de
Tambourin etdelarue desEcoles, la parcelle est en capacité
d’accueillir des logements, sous réserve de la réalisation
d'une aire de retournement.

Située  entre les équipements publics communaux,
I'aménagement de la parcelle peut permettre de créer une
nouvelle liaison piétonne entre la rue de la Traversette et
l'école.

Enoutre, il s'agitde prendreen considérationlatopographie
marquée du site et de son environnement dans la
restructuration des connexions viaires et piétonnes.

Le mode de désenclavement de la parcelle conditionne
le programme qu’elle peut recevoir.

22



PARCELLE DE LA TRAVERSETTE - DESENCLAVEMENT «EXISTANT CONFORTE>»

Secteur Plaine Quest - Counonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021

Accusé de réception en prifecture
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE
Dato de tilétransmisaion : 2200772021

Date de récaption préfecture : 22/07/2021

- Maintien des voies existantes

-Accés par la rue de la Traversette via la rue du Jeu de Tambourin/Tras

la Gleizé

Le sens unique de la rue de laTraversette et les faibles largeurs limitent
les possibilités de construction (emprise au sol existante + extension
possible).

La parcelle de la Traversette est maintenue en l'état boisé.

- Création d’une esplanade reliant les équipements, entre larue dela
Traversette et le complexe école du Roudourel / centre de loisirs

- Parc public en partie Est de la «dent creuse».

- Programme de construction = SdP existante + extension
(4 logements supplémentaires maxi.)

\  Le fonctionnement urbain du secteur reste inchangé, iln’ya |
\  pasdimpact sur les équipements.
{  Néanmoins, les outils identifiés au PLU seront redéfinis :
| FEmplacement Réservé pour la création du cheminement |
. piéton qui prolongera I'Allée du Parc sera adapté afin de
i faciliter et sécuriser I'accés automobile aux logements
nouveaux. L'Espace Boisé Classé sera augmenté, le boisement
i de cette parcelle participant fortement a la silhouette |
{  paysagéreduvillage.

.................................................................................
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SECTEUR DES ECOLES : ELARGIR ET RENDRE LISIBLE LE CEUR : POURSUIVRE LA PIETONNISATION DE L'ESPACE PUBLIE!
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777" potentialités fonciéres

parcelle de la Traversette

HFEH1 Espaces Boisés Classés
i emplacement réservé

#r  commerces existants
retraits végétalisés a conserver

> allée du Parc
,:%a;‘) accessibilité coeur/périphérie
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Accusé de récsption en prifectura
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE

'EPROTEGER LE PATRIMOINE

Caractéristiques des gisements identifiés :

Les parcelles baties identifiées se caractérisent par leur faible densité
et représentent en conséquence un potentiel de densification non
négligeable. Cependant, la forte pente conjuguée a I'étroitesse des
voies de desserte limite fortement le potentiel de densification.

La rue des Ecoles a récemment fait I'objet d’une réorganisation de son
profil pour réserver une voie aux modes doux et affirmer le caractére
piéton structurant de cette voie.

Néanmoins, elle présente un profil étroit marqué par un alignement
de platanes souligné par les masses boisées qui émergent des
parcelles privées, et contribuent a aérer la rue. La densification des
potentialités fonciéres identifiées devra conserver un front de rue en
retrait et végétalisé pour éviter d'engendrer un effet de couloir sur la
voie.

Enjeux:

- Elargir et rendre lisible le cceur en confirmant la
séquence rue des Ecoles / rue des Barrys comme
espace partagé a dominante piétonne;

- Elargir et rendre lisible le coeur en confirmant la
séquence rue des Ecoles / rue des Barrys comme
espace partagé a dominante piétonne.

- Protéger le patrimoine végétal existant en bordure
de la rue des Ecoles.




Accusé da ion en prifeciure
034-2134008%21 0722-DEL-2021-038-DE
Data de dlétransmission : 22/07/2021

Data de réceplion préfecture : 22/07/2021

SECTEUR SUD - PRINCIPES RETENUS

Contexte urbain

équipements

=0 - B
! ___, séquences de I'Esplanade Briou Garenne

Principes d'aménagement
,‘:.{) fluidifier les accés depuis les quartiers vers le coeur
anp compléfer-la’ colonrje vertébrale des équipements
de proximité / publics
Elargir et rendre lisible le coeur
améliorer la lisibilité de l'espace public

confirmer la séquence rue des Ecoles / rue des
Barrys comme espace partagé a dominante piétonne

rue de la Traversette

Programmer la diversification de foffre de logements

Identifier et protéger le patrimoine arboré et bati
armature végétale

retraits végétalisés a conserver

T mmaans Tt
’

prescrire les nouvelles formes villageoises
au moyen des outils du PLU : front bati en retait

~.—-h
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Accus de récaption en préfacturs
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE
Dale de t&itransmissian : 22/07/2021

Date de réceplion préfecture : 22/07/2021

2 - APPROCHES SECTORISEES
b. Secteur Nord

Secteur Plaine Ouest - Cournonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021



RENFORCER LA MIXITE DES FONCTIONS URBAINES EN SAPPUYANT SUR LES GISEMENTS FONCIERS i
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\"____ . potentialités fonciéres
Espaces Boisés Classés
emplacement réservé EHPAD

# commerces existants
=l allée du Parc
4444 renforcer la mixité des fonctions

espaces susceptibles d'accueillir des
0 surfaces de ventes ou d’activités
supérieures a 300m2 de surface utile

I délaissé

école
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Agcusé de réception en préfscture
034-21 3400872-20_219722-DEL-2021-038-DE

La partie Nord du périmétre d'étude présente plusieurs unités fonciéres
identifiées dans une perspective de densification et de renforcement
de mixité des fonctions.

Ces derniéres sont insérées dans des tissus urbains de typologies
différentes et sont localisées au sein de rues structurantes d’entrées de
village :

- Les parcelles repérées au niveau de la rue des Cordiers
marquent un espace de transition entre le tissu d’habitat
individuel organisé en lotissement, et I'Esplanade Briou
Garenne

- La rue des Barrys est un axe historique d'entrée vers le
vieux village, occupée par des biens de village vignerons,
constituant les faubourgs de Cournonsec.

- La rue du Stade, paralléle de la rue des Barrys, constitue
elle aussi un axe d'entrée de ville. Cette rue structurante est
occupée par de I'habitat individuel sous différentes formes.

- lensemble de parcelles identifiées entre la rue du Stade et
la RD5, au niveau du giratoire de Londairac est occupé par
de I'habitat individuel issu d'une densification spontanée. La
réorganisation de cet ilot a pour objectif de structurer l'entrée

de ville.

Enjeu n°1 a I'échelle du secteur Nord :

Accompagner et encadrer les dynamiques de
densification et permettre un renforcement de la
mixité des fonctionsen:

- Conservant les commerces et services déja en
place

-ldentifiantles pieds d'immeubles voisins comme
propices a l'accueil d'activités

- Programmant la diversification de l'offre de
logements



Accusé da réoeption en préfectura
034-213400872-20210722-DEL-2021-036-DE
Date de tktransmission :

AMELIORER LES ACCES ET LE SCHEMA DE CIRCULATION - UNE QUESTION D’ESPACES PUBLICS R A

potentialités fb;\;iéres ) N
JFHH Espaces Boisés Classés

N
emplacement réservé v \ {

<> allée du Parc /a

Enjeu n°2 a I'échelle du secteur Nord :

accessibilité coeur/périphérie

Améliorer les accés et le schéma de circulationen:

44 ++renforcer la mixité des fanctions
Elargir et rendre lisible le coeur :

- Complétant la colonne vertébrale des

élargir et renforcer la rue du Stade

commevoiep’rimaire :~¢."x :‘\‘ Y . d T, bl- P
confirmer |a sequen:eén.;eddes Ecol:s/r::)des Barrys ? R ) : - eqmpements e prOXImlte / pl.l Ics organlsee sur
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» . >, e P
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& J e S | . -
i L 4 e | et renforcer la rue du Stade comme voie primaire
g Mg j
y YN tout en confirmant la rue des Barrys comme
’ ~
s »; b ! - Créant une offre de stationnement
supplémentaire

- Fluidifiant les accés depuis les quartiers vers
le coeur de village : renforcement des liaisons
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du Stade vers 'Allée du Parc
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Accuss de réception en
034-213400872-2021 u7§%21ms
Date de téléransmission : 22/07/2021

AMELIORER LES ACCES ET LE SCHEMA DE CIRCULATION - UNE QUESTION D’ESPACES PUBLICS R 2
| et i :

R05
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ELARGIR ET RENDRE LISIBLE LE CGEUR - REPENSER LA RUE

RUE DES BARRYS : VERS UN ESPACE PARTAGE A DOMINANTE PIETONNE

Le confortement du ceeur villageois par un élargissement des fonctions avec
des commerces et activités induit de faire gagner en convivialité et sécurité
piétonne l'espace public.

Lespace mesure 8m. de large : une étude fine de réaménagement de l'espace
doit étre étudiée en plan et en profil.

Rue des Barrys : vers un espace
mixte favorisant les piétons

Profil existant a réaménager

=

voie , voie
piétonne chaussée double sens piétonne
1,25m 5,50m T1,25m
8,00m

Secteur Plaine Ouest - Cournonsec - étude urbaine « Las Davaldas / Les Barrys » - mai 2021

Accusé de réception en prifecture
034-213400872-20210722-DEL-2021-D38-DE
Dato do télétransmission : 22/07/2021

Date de réception prélecture : 22/07/2021

RUE DU STADE : ELARGIR ET RENFORCER LA RUE DU STADE COMME VOIE

PRIMAIRE

Lintégration de la rue des Barrys dans le ceeur apaisé suppose de donner a
la rue du Stade une fonction primaire dans le schéma de circulation. Il s'agit
délargir son profil, d’autant plus dans une perspective d'élargissement du
caeur en renotvellement des terrains de sports.

Rue du Stade - existant

zone AU - terrains de sports :%
o
e
"
13
trottoir planté chaussée double sens stationnement
2,50m 5,50m 5,00m

13,00m

Rue du Stade - recalibrage de l'espace public

1ancienne hmits d'ripacs oubk-

= ®

. stationnement stationnement . .
trottoir plants chaussée double sens planté voie cycles | trottoir
1,50m 2,25m 5,50m 2,25m 2,00m | 1,50m

15,00m
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GISEMENTS RUE DU STADE / TLOT D’ENTREE DE VILLE - CREER UNE FACADE VILLAGEOISE

1LOT D’ENTREE DE VILLE

Secteur Plaine 'Uue{t%oumons - étude urbaine « Las Davaldas / Les Bz

RUE DU STADE

Accusé de réception en préfecture
034-213400872-20210722-DEL-2021-038-DE
Date de télétransntission : 22/07/202

Date de réception préfecture : 22/07/2021

Caractéristiques de l'ilot d'entrée de ville

Cet ilot, accolé aux équipements sportifs, est localisé au droit du
giratoire de Londairac, entre la RM5 et la rue du Stade. Il marque
l'entrée de ville de Cournonsec, en particulier grace au bouquet de
pins émergeant d'un des jardins.

DepuislaRM5, les maisons sont peu visibles, masquées parla végétation
des jardins et les clétures en parpaings. En revanche, depuis la rue du
stade, le minéral Femporte sur le végétal, et les clotures basses laissent
apercevoir les maisons.

Cet ensemble d'habitat individuel isolé fait face a un collectif récent en
R+2.

Caractéristiques de la Rue du Stade

Cette rue structurante d'entrée de ville est occupée par de I'habitat
individuel sous différentes formes. La végétation est trés présente
et offre un cadre paysager agréable. Le parcellaire est hétérogéne,
laissant présager des découpages et une densification spontanée au fil
du temps, au sein duquel s'est développé un habitat pavillonnaire en
rupture avec la forme urbaine traditionnelle des faubourgs. Il demeure
néanmoins certaines parcelles en laniéres qui offrent la possibilité
d'étre réinvesties.

Enjeu : Conforter le cadre paysager en créant une fagade villageoise
végétale et arborée.

- llot d’entrée de ville :
«llot de téte» qui amorce l'entrée vers le village : créer
une facade villageoise végétale et arborée a limage de
Cournonsec.

- Rue du Stade :

Enjeu derecalibrage de l'espace public: créer une nouvelle relation
a la rue - amorce de la future facade urbaine de la voie.
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TLOT D’ENTREE DE VILLE : CREER UNE FACADE VILLAGEOISE VEGETALE ET ARBOREE el

OPERATION D’ENSEMBLE COLLECTIFS R+2 STRUCTURANT SUR LA RUE DU STADE ET CEUR D'ILOT DEGAGE

La restructuration de cet ilot anticipe le
renouvellement urbain des équipements sportifs, la
forme urbaine amorce la future fagade urbaine de la
rue du Stade qui sera élargie et recalibrée.

Lentrée de ville sera structurée par un petit collectif
i en R+2 maximum aligné sur la rue du Stade et le
— :  Chemin des Barthes.

Limplantation du bati permet de dégager un cceur
d’ilot et de marquer plus significativement l'entrée
de ville par la aréation d’une une facade végétale et
i arborée sur la RM5 et le giratoire de Londairac, en
i préservant au possible le bouquet de pins existant. |
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RUE DES BARRYS - ORGANISER LA MIXITE DES FONCTIONS EN CONSERVANT LA SEQUENCE REMARQUABLE DEBIEHSDE VitLAGE VIGNERONS

La traversée de la rue des Barrys : une séquence remarquable paysagére et de biens de villages qui accueille les quelques commerces du village

Identification des biens de village remarquables Identification des hauteurs du béti Caractéristiques de la rue des Barrys
5 &3 I Cette rue vigneronne est organisée selon un parcellaire en
i, { - f

.
-

laniére oule bati,implanté al'alignementde I'emprise publique,
; laisse de grands espaces en fond de parcelle restés libres.

Larue desBarrys offreune séquence d’alignement remarquable
parlefront bati continudes biens de villages vignerons, Certains

“' batiments sont implantés en légers retrait de l'espace public,
i) (7-'1‘.‘_‘ 7 s'ouvrant sur des cours arborées, ol la végétation s'échappe
au-dela des clotures.
£ gl _'“*:',-’ Tt La rue se caractérise également par des différence de bati
N o ¥, d‘une rive a lautre de la rue. Le front bati continu de la rive
& u . droite est de ce fait aéré par les hauteurs moins importante de
e 3 5 la rive gauche. Cette différence de niveau participe a renforcer
A N 7 v I'ambiance villageoise de Cournonsec.
{7 parcetles 8 enjeux —_— ::?
. [ biti remarquable [ 1 En outre, cet axe est structurant dans le village car il constitue
une pénétrante majeure, mais aussi par le fait qu'il accueille
Identification de Fimplantation du biti Identification de la trame végétale des commerces et services de proximité en rez-de-chaussée.
L7 C T ALE . . i
e Enjeu: s'appuyer sur Foffre commerciale de proximité restante

de la rue des Barrys et les gisements identifiés pour élargir
loffre et organiser la capadité de production de logements.

Il s'agit d'organiser la densification et le renforcement de la
mixité des fonctions en préservant au maximum la qualité
urbaine, architecturale et paysagére qui se dégage de la rue.

s 'F A i 'enjeu consiste a conforter et réaffirmer la typologie de
1 R A Ay faubourgs en permettant linstallation de logements de
¥ 7. qualité en centre de village, en maintenant et diversifiant

e I les commerces et entreprises présentes et a venir, tout en

organisant les modalités de stationnement.

7777 parcelles & enjeux
777 parcelles & enjeux ¢ I slignement d'arbres | o
afignement du bati par JE jordins publics Cela devra passer par la détermination de régles de hauteur

X bl ; Agr . . N
repportAlespace publl S ferdins privés bati et d'implantation, et d'espace libre en front de rue.
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SECTEUR NORD - PRINCIPES RETENUS BRR e e b

Contexte urbain
équipements

Uit _: séquences de I'Esplanade Briou Garenne

gisements potentiels identifiés

Principes d’aménagement

Améliorer les accés et le schéma de circulation - une question
d'espaces publics :

<diinipcompléter la colonne vertébrale des équipements de proximité / publics
Elargir et rendre lisible le coeur :

élargir et renforcer la rue du Stade comme voie primaire

confirmer la séquence rue des Ecoles / rue des Barrys comme espace
partagé a dominante piétonne

B créer une offre de stationnement public supplémentaire

¢
-

améliorer la lisibilité de I'espace public

LETS

‘,=> fluidifier les accés depuis les quartiers vers le caeur

w

Renforcer [a mixité des fonctions urbaines en s'appuyant
sur les gisements de densification

~ +44 conserver les commerces et services déja en place et identifier
o les pieds dimmeubles voisins comme propices a Faccueil d'activités

programmer la diversification de l'offre de logements

Conforter le cadre paysager
T retraits végétalisés & conserver - séquence paysagére des Barrys
protection du patrimoine bati

e prescrire les nouvelles formes villageoises au moyen des outils du PLU

- Créer une fagade villageoise végétale et arborée
[T 3

Renouvellement  urbain
possible & long terme
suite au déplacement des

W

usages sportifs

W05

o
3 %
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3 - SYNTHESE
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SCHEMA DE SYNTHESE

Contexte urbain

- équipements

armature végétale
D potentialités fonciéres identifiées

Principes d'aménagement

Améliorer les accés et le schéma de circulation - une question
d'espaces publics :

Qi compléter la colonne vertébrale des équipements de proximité / publics
Elargir et rendre lisible le coeur :

élargir et renforcer la rue du Stade comme voie primaire

confirmer la séquence rue des Ecoles / rue des Barrys comme espace
partagé a dominante piétonne

améliorer la lisibilité de I'espace public
- créer une offre de stationnement public supplémentaire

fluidifier les accés depuis les quartiers vers le coeur

Renforcer la mixité des fonctions urbaines en s'appuyant
sur les gisements de densification

conserver les commerces et services déja en place et identifier

teo0040e

les pieds d'immeubles voisins comme propices a V'accueil d'activités
J espaces susceptibles d'accueillir des programmes complémentaires

D programmer la diversification de l'offre de logements

Conforter le cadre paysager
O retraits végétalisés a protéger - séquence paysagére des Barrys / rue des Ecoles
protection du patrimoine béti

= prescrire les nouvelles formes villageoises au moyen des outils du PLU

mm=P> créer une facade villageoise végétale et arborée
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“Renouvellemignt  urbain

suite au déplacement des

possible a7 long terme ™.
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